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Objetivos del proceso de planificacion
- Vecindario equitativo, resiliente y acogedor

HQ2

* Preservar Arlandria-Chirilagua como un
vecindario culturalmente diverso al
proteger la capacidad de los residentes para
permanecer en la comunidad en el contexto

ARLINGTON - de las presiones anticipadas del mercado
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Planification en un vistazo

Asequibilidad de la vivienda

Uso de fondos de la Ciudad, federales y estatales, y asociarse con
organizaciones sin fines de lucro para asi profundizar la
asequibilidad y preservar y ampliar las oportunidades de vivienda
Nuevos desarrollos proporcionan un 10% de densidad / altura
adicional por encima de la zonificacidn existente a 40-50% AMI

Diversidad + Cultura

La politica de vivienda prioriza la capacidad de los residentes
existentes para permanecer en el vecindario

El arte publico, los murales y otros enfoques reflejaran la historia y
una cultura unica del vecindario

El programa de vendedores ambulantes y las aceras y el espacio de
la plaza se basan en la preservacion de la cultura existente

Nucleo minorista

Salud y empoderamiento de la comunidad

Uso de fondos federales para espacio para clinicas médicas y
programas de servicios sociales dentro del proyecto AHDC
Priorizar el acceso transitable de alimentos frescos, articulos para
el hogar y servicios

Jardines comunitarios y de uso compartido

Uso del suelo y altura

Flexibilidad para usos en el nucleo del vecindario

Concentrar el comercio minorista para facilitar el éxito + aumentar la
actividad peatonal

Altura adicional con viviendas asequibles como parte del Plan; Densidad y
altura adicionales (hasta 25 pies) permitidas a través de la Seccién 7-700

El estacionamiento probablemente por encima del nivel (debido a la llanura
de inundacién) sera examinado

Sostenibilidad

Edificios residenciales solo eléctricos; Listo para la energia solar
Infraestructura de calles verdes

El nuevo desarrollo cumplira con los requisitos de las llanuras aluviales

Reunir + Jugar

~ 5 acres netos de nuevo espacio abierto a poca distancia de todos los
residentes, dispersos por toda el area del Plan, incluye una variedad de tipos
Los servicios de espacios abiertos sirven a una variedad de actividades
culturales

20% de espacio abierto para nuevos desarrollos

Nuevas conexiones peatonales con el parque Four Mile Run

Acceso seguro
Conexiones peatonales y para bicicletas hacia y dentro del vecindario
Intersecciones mejoradas para la seguridad de peatones y bicicletas

Implementacion
El plan establecera la priorizacion, la fase y la responsabilidad de las tareas
de implementacion, la financiacidon y las contribuciones.



Prioridades de la comunidad + Economia

01 Analisis Econdmico
* Preparados para garantizar la
aplicacion del Plan

02 Elementos considerados

¢ Costo de la reurbanizacidn vivienda

 Areasinundables

* Mejoras en la infraestructura

* Costo de la vivienda asequible; nivel de
asequibilidad

* Aparcamiento

e Alquiler, valores de venta

e Absorciéon del mercado

* Contribuciones al desarrollo

Asequibilidad de |a Valor del 40% de unidades AMI: ~ $ 310K
Valor de la unidad del 50%: ~ S 250K
Valor de la unidad del 60%: ~ S 190K

$2M de fondos de ARPA para servicios de
apoyo dentro de la vivienda: médicos,
dentales, DCHS, programas para jovenes

Espacio
abierto,

$2.5M de financiamiento de ARPA para
mejoras de capital para la Cooperativa

03 Resultados Chirilagua

* La mayoria se utiliza para viviendas
asequibles. El resto se utiliza para
espacios abiertos, sostenibilidad y otros
beneficios para la comunidad.



Vivienda

Amplie las oportunidades de
vivienda, incluida la asequibilidad
profunda

Uso de densidad y altura adicionales para maximizar la vivienda
asequible: 10% del desarrollo por encima de la zonificacidn
existente para ser asequible:

Alquiler al 40-50% AMI
Ventas seran consistente con la politica de la Ciudad

Explorar herramientas y recursos para profundizar aun mas los
niveles de asequibilidad (por ejemplo, 30% AMI)

Fomentar viviendas que se adapten a diferentes tamafios de
hogar, composiciones, edades y habilidades

Ampliar la propiedad de vivienda y explorar formas de crear
nuevas oportunidades asequibles de propiedad de vivienda,

como Community Land Trusts

EXPANDIR OPCIONES DE
VIVIENDA ASEQUIBLES

INCORPORAR
INSTALACIONES'
COMUNITARIASAYASERVICIOS
QUEIRESPONDANVANLAS'
NECESIDADESIDEILA
COMUNIDADADURANTE

NUEVOSIDESARROLLOSIDEL
\VECINDARIO

AMPLIAR LOS RECURSOS PARA
PODER SATISFACER!LAS
NECESIDADES COMUNITARIAS
URGENTES E INMEDIATAS

EMPODERAR A LOS RESIDENTES
PARA QUE ABORDEN LOS TEMORES
INDIVIDUALES Y COMUNITARIOS
CON RESPECTO A LA

SEGURIDAD EN LA VIVIENDA,

EL DESPLAZAMIENTO; Y
PREOCUPACIONES DEL
VECINDARIO

RELACIONADAS CON

SU VIVIENDA




Vivienda

Preservar e invertir en viviendas existentes 2021 Ingresos méaximos del hogar para

Proporcionar asistencia técnica e incentivos financieros para unidades asequibles (por tamaiio del hogar)
alentar a los propietarios a mejorar las condiciones de la
vivienda y estabilizar los aumentos de alquiler Ingreso

medio del

Proporcionar desarrollo de capacidades y apoyo a la )
Cooperativa Chirilagua area

Empoderar y proteger a los residentes

1 persona | 4 personas | 6 personas

. . . . 40% $36,120 S$51,600 S$59,880
Priorizar a los residentes que actualmente viven en Arlandria

para nuevas unidades de vivienda profundamente asequibles 50% $45,150 $64,500  $74,850
ylayqlda'f a los miembros de la comunidad a estar "listos para 60% $54,180 S$77,400 $89,920

alquilar

Apoyar el empoderamiento de los inquilinos a través de la Alquileres maximos asequibles para 2021, incluidos

capacitacion los servicios publicos (por tamafio de unidad)

Proporcionar mediacion y _apogo entre propietarios e
inquilinos, incluidos servicios de prevencion de desalojos Ingreso

, . . ) medio del 5 .
Asegurese de que los residentes elegibles reciban 1 Dormitorio| Dormitorios [Dormitorios

protecciones para inquilinos, apoyo de reubicacion y otra area
asistencia, si las propiedades residenciales se reurbanizan, de
acuerdo con la politica de la Ciudad.

40% $903 $968 §1,161 $1,342
Solicitar autorizacién legislativa para mejorar y hacer 50% $1129  $1,209 $1,451 $1,678

obligatorias las protecciones de los inquilinos 60% $1355  $1451 $1,742 $2,013



Usos del Suelo

/Figure 2: Land Use

Plan boundary Residential
City of Alexandria
—— boundary Commercial General
r=n Area to be evaluated as (Existing Zone)
:_ - ,I partolafuture planning Utility and Transportation \“‘

process
Il Retail focus area

7. Residential / Commercial/
® ® O Retailencouragedarea A Institutional

Open space

(Existing Zone) |

1 77 1 NN 7T 7
The existing community facility at 4109 Mount Vernon Avenue in Four
Mile Run Park will remain, as recommended in the 2014 Four Mile Run
Park Improvement Plan. To support the need for community/public
facilities in Arlandria, future park planning will consider long-term
replacement of the building.
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Vendedores ambulantes

* Objetivos:
* Retener la cultura y la diversidad del
vecindario

* Apoyar a los empresarios locales y
proporcionar oportunidades econdmicas

 Ampliar los productos accesibles a la
comunidad

 Oportunidad potencial para la transicién
al ladrillo y al mortero

 Recomendacion:

* Trabajar con las partes interesadas para |
desarrollar los parametros de un nuevo pedinzos | B
programa de vendedores ambulantes _—

 Enmendar la Ordenanza de Zonificacion
para permitir a los vendedores

ambulantes a pequeia escala




Alturas de los Edificios

(. . . .
Figure 4B: Maximum Building Heights
. 40 feet
45 - 50 feet (base)
70 feet 2
45 feet 2
. 50 feet Affordable Housing Building
Height Notes:
. 65 feet "
1. Sites are eligible for two additional & v
P, 50 fobi=2 floors in height if 10% of the density \ ~ ) =
l associated with those floors is provided S 51
150 feet (base) F =1  Areanot eligible for 4 afforo!able hous!r?g consistent W'th
gl feetm | 1 additional height the Plan’s affordability recornmenda‘uons
\ b d & for rental and for-sale housing.

The existing community facility at 4109 Mount . Sites are also eligible to apply for bonus

Vernon Avenue in Four Mile Run Park will remain, height and density through a Special . ,

as recommended in the 2014 Four Mile Run Park Use Permit pursuant to Section 7-700 of “ \ )
Improvement Plan. To support the need for community/ the Zoning Ordinance in exchange for ‘ A

public facilities in Arlandria, future park planning will affordable housing.
consider long-term replacement of the building.



Ejemplo de Altura del Edificio (zonas RB, RA, CG, CSL)

Propuesta permitida

Sec. 7-700 (herramienta de zonificacion de
altura de bonificacién)

1/3 de densidad asociada con la altura de + 25 pies si se
bonificacion asequible en: propone
60% del ingreso medio del area (AMI) para viviendas
alquiler*; o de acuerdo con la politica de la asequibles

Ciudad para la venta

10% de densidad asociada con altura + 2 Pisos si se

Altualmente adicional asequible a: 40-50% AMI para propone
L. alquiler; o de acuerdo con la politica de la VIVIer]gIElS
Pe 'm |t|d0 Ciudad para la venta asequipbles
45-50 pies Zona existente y alturas 45-50 pies

de construccion

* 0 menos unidades de valor equivalente asequibles al 40-50% de AMI



Red de Espacio Abierto

-
Figure 1: Open Space Network

= Plan boundary
G Proposed open space 1

City of Alexandria
boundary . Existing open space

r = a2 Areato be evaluated as
I I partofafuture planning
= process

mm mm Proposed trail

The existing community facility at 4109 Mount Vernon Avenue in Four
Mile Run Park will remain, as recommended in the 2014 Four Mile Run

Park Improvement Plan. To support the need for community/public
facilities in Arlandria, future park planning will consider long-term
replacement of the building.
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Marco de Movilidad

(Figure 7: Mobility Framework

Plan boundary BB BB Proposed Streets
: . 4
— City of Alexandria Existing\Streets [~
boundary el o
L [l edestrian and or bike
r=n Area to be evaluated as @ o 0 ‘
:_ _: part of a future planning ;rlnnedctlcf)lns'bl
- process ENNR ared / flexible streets
- Proposed trail
Open space

— Existing trail »

Note:

1. Mobility framework will be consistent with the City’s Transportation Master
Plan, City’s Complete Streets Design Guidelines, Transit Vision Plan, and the
Environmental Action Plan policies.

Pedestrian and bike connections are illustrative; location will be determined
with redevelopment.
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Préximos pasos

Septiembre

Discusiones de la Comision de Planificacion (9/9) y el Concejo
Municipal (9/28) sobre el Borrador de Recomendaciones del Plan

Discusiones de la Junta y la Comision (Parque y Recreacion, Transporte,
Propietario Inquilino, AHAAC)

Alcance continuo a las partes interesadas de la comunidad
Proyecto de recomendaciones posterior al final

Octubre

Post Borrador del Plan

Alcance continuo a las partes interesadas de la comunidad
Noviembre

Audiencias Publicas de la Comisidn de Planificacion y del Concejo
Municipal
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